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Wieso braucht es die Mehrwertgabe und
wie funktioniert sie?

lhre Notizen

Ausgleichvorschriften auf Schweizer Ebene

Umsetzung der Raumplanungspolitik auf . S
nationaler Ebene. Obligatorisch fiir alle Kantone. - (

. ! ‘;

- o
Gesetzesrevision < /\ v gt

A g &  §

Inkrafttreten des Gesetzes am 01.01.2018 - A JH “’:_J g
- Gesetzesédnderung im Kanton Freiburg Do ) 3

am 01.10.2023

Wozu dient die Mehrwertabgabe?

Zum Ausgleic

L8\ w T\
Vorteile Nachteile
m

Anreiz fir die Aufwertungen
des Landes

# Grundstiickgewinnsteuer

Wie funktioniert die Mehrwertabgabe?

%s s> Die Eigentiimer/innen

‘Mehrwert"
: abgabe |

an
1 zahlen

/

Die Abgabe wird -
dem Kanton

Uberwiesen Der Kanton
‘. verteilt

Gemeinden und
Gemeindeverbande

Um Entsch&digungen und
andere Massnahmen
zu finanzieren

>

Region

Um Studien und
regionale Richtplane
zu finanzieren
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Welche Planungsmassnahmen unterlie-
gen der Mehrwertabgabe, wie hoch ist sie
und wie wird sie verteilt?

lhre Notizen

Die drei Ausgangslagen

1

2

s

Einzonung Nutzungsanderung Erh6hung der

z.B. Land- Bauzone Unternehmen
wirtschaftszone
Mehr-
wert

Bebauungsmaéglichkeiten

O-O

Quartier Mehr
Stockwerke

Mehr- Mehr-

wert wert

Il - -l -

Hoéhe der Mehrwertabgabe

"Mehrwert:‘.
20% e '-‘ abgabe |

Die Mehrwertab-
Mehrwert gabe belauft

sich auf 20 %
des Mehrwertes

Verteilung der Mehrwertabgabe

b/
T kantonaler

Mehrwertfonds
Gemeinden mit

einer Regelung

- -
.
.

1 20%"

l\ Mehrwenabgabe"

Bodenverbesserungs-
fonds (bestehend)

] I E Als Grundstiickbesitzer bezahlen die Gemeinden keine Abgabe



Wie wird die Mehrwertabgabe geschatzt Schiitzung des Mehrwertes
und welche Abziige sind moglich? B
- .

CHF
lhre Notizen w

Wert vor Wert nach Hoéhe des

- " 9 Rechtskraft Rechtskraft Mehrwerts
Schatzung des
Verkehrswerts
1 Leeeeed,
vereinbarter o .
Preis ® ; ........
Vergleichs- _"
o - methode & ;
Schatzungsmethoden Residualwert-
methode

des Verkehrswerts
vorher und nachher

Madgliche Abziige

Ausgaben, die fur die Aufwertung
des Grundstticks notwendig sind,
kénnen vom Verkehrswert
abgezogen werden

CHF Verkehrswert y

EI Die Kosten fur die Studie zur EI Kosten flr die Sanierung von belasteten
Erstellung eines obligatorischen Standorten
Detailbebauungsplans

Die Kosten fir eine Baulandumlegung

EI Kosten der Feinerschliessung
und Grenzbereinigung

=




Rechnungsstellung

Wie sieht der Besteuerungsprozess aus? Und Gberweisuing
Wer zahlt wann die Abgabe? Austonen dor

Besteuerungsprozess

Falligkeit
—
Ubermittelt das Dossier Veranlagungsverfligung
; RIMU 12 KSTV > Eigentiimer/in —f§—  Inkrafttreten der
lhre Notizen - . Veranlagungs-
Genehmigung und Schétzung der verfligung
- Inkrafttreten Mehrwertabgabe ~
der Planungsmassnahme P m
3 . Lt .". .’
: @ Einsprache N
@ Einspracheentscheid e ’ B
Eintragung der Q Beschwerde Grund-
Anmerkung im Do S T L . buchamt
Grundbuch AU SRR
Informa- . behérden Beschwerde Eintragung des
tionsschreiben AT ..........................-' abgewiesen gesetzlichen
an den/die Beschwerde gutgeheissen Pfandrechts durch
Eigentiimer/in Die KSTV I6scht die die KSTV
Anmerkung und das
gesetzliche Pfandrecht
—— Hauptverbindung Nebenverbindung «+++ Beschwerdeprozess
Zahlungsauslésung
Baubewilligung erteilt
Veranlagungs-  (im ordentlichen Mehrwertabgabe Wer zahit?
g verfiigung Verfahren) fallig Eigentiimer/in
- | | II zum Zeitpunkt
l unbestimmte Dauer l 6 Monate nach Inkrafttreten l Prozess der 6ffentlichen
der Baubewilligung der Rechnungsstellung Auflage
Bau der Planungs-
massnahme
Veranlagungs- Wer zahit?
verfligung Verkauf i
1 1 I Eigentimer/in
l unbestimmte Dauer l Prozess ALl Zeltpunkt
der Rechnungsstellung des Inkrafttretens
Mehrwertabgabe EE PR
Verkauf AT massnahme
fallig
10 1



Wann ist die Falligkeit der Abgabe Aufgeschobene Fiilligkeit der Abgabe
aufgeschoben und welche Ausnahmen Die Zahlung der Beseuerung kann
sind vorgesehen?

Zum Beispiel
1 2
Ihre Notizen O

> e P

Erbgang Schenkung Vernachlassigbare Nutzung

Nutzung von maximal 20% des
3 Potenzials der Hauptnutzflache

i UND/ODER

11l
Q 5 Die Arbeiten umfassen die Sanierung

und/oder die energetische
Verleur cines Arcls 26 Verbesserung des Gebaudes.
Stockwerkeigentum (STWE)

Befreiung von der Abgabe
Wer zahlt keine Mehrwertabgabe?

Bedingungen:

-
m J - | I Eigentlimer/in des Grundstiicks
as

Gemeinden und Kanton
Gemeindeverbande

9 EI Wenn das Grundstick der Erflllung
von Aufgaben im 6ffentlichen
Interesse dient

Korperschaften und
offentlich-rechtliche Anstalten

P i
"o 9 E l Der Mehrwert entspricht

einem Gesamtbetrag von

weniger als 20'000 CHF
Alle
12
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Welche Ro"e ubernimmt dle Gemeinde Information an die Eigentiimer/innen
und wie wird die kommunale Abgabe

=0 = -
e rh (0] be n ? | ooo000000 > ~J  coooooo0o > PEVES ap
— Gemeinde BRPA Gemeinde
Gesamtrevision oder Liste der Planungsmassnahmen, Basierend auf den Informa-
lhre Notizen Anderung des die von der Mehrwertabgabe tionen im Gesamtgutachten,
Ortsplans (OP) betroffen sind Identifikation der Grundstiicke,
- - die moglicherweise der
Vi i Gesamtgutachten
Qrpriing gu Mehrwertabgabe unterliegen
erlauternder Bericht
-
'O
- — :
a> -— :
I  sevccccce -—  eoscccces I
Eigentiimer/in Gemeinde Gemeinde
Mégliche Konsultation des Offentliche Auflage der Eintragung der Liste der
Kartenportals Gesamtrevision oder betroffenen Grundstilicke in
Anderung des OP der Informatikanwendung
(Veroffentlichung auf dem
Kartenportal)
‘4 = Gemeinden mit einem Reglement
Bedingungen:
nengm
=1000= EI Genehmigte Planungs- \N

massnahmen ab dem aN
1. Oktober 2023 -

Gemeinden erhalten einen

Teil der Abgabe, um Ubergangsbestimmung:
Planungsmassnahmen EI Seit dem 01.01.2024 haben die
zu finanzieren Gemeinden eine Frist von zwei -
Jahren, um ein Reglement zu ‘
erarbeiten.
| |
I 2 Jahre |
01.01.2024 31.12.2025
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Wie sieht der Finanzierungsprozess fur
die Entschadigung aus?

lhre Notizen

16

Finanzierungsprozess fiir die Entschadigung
bei materieller Enteignung

Festlegung der Entschadigung ¢

) —_
4] i
uUberweist die Entschadigung w
Eigentiimer/innen — > Enteignungs- 2] Gemeinde
stellt ein Qe§uch um kommission informiert tiber das Gesuch
MRGlEER ful Entschadigung um Entschidigung
seinem Grundstlick
informiert

Beispiel: Auszonung ) . )
entscheidet und Gbermittelt den

i Entscheid (Beschwerde moglich)
@ ° U
Bauzone  Landwirtschaftszone RIMU

ubermittelt die

Stellungsnahme
Was andert sich:

e Die Einigungen zwischen Gemeinde
/ und Eigentimer/innen werden nicht
Uber den Fonds finanziert.

Einigungen kénnen durch die kommu-
nale Mehrwertabgabe finanziert
werden, wenn die Gemeinde diese
Verwendung vorsieht.

Finanzierung durch
den Mehrwertfonds

5
5]
finanziert durch den
Mehrwertfonds
r macht ein Finanzierungsgesuch
Gemeinde sobald sie Kenntnis vom Gesuch
um Entschadigung hat
—ana— BRPA 4] RIMU
w sendet den Entscheid Ubermittelt zur
(in Rechtskraft) Genehmigung des

Finanzierungsgesuchs

Finanzierungsgesuch
wird registriert
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Wie sieht der Finanzierungsprozess fur

andere Raumplanungsmassnahmen aus?

lhre Notizen

18

Finanzierungsprozess fiir andere
Raumplanungsmassnahmen

Zwei Kategorien:

‘ Studien ‘ Projekte
z.B. regionale Richtplane z.B. Griinflachen, Strecken flr sanfte Mobilitat

_—
Gemeinde oder BRPA analysiert RIMU Ubermittelt
regionales Organ stellt und tbermittelt zur die Finanzierung
das Gesuch Entscheidung weiter :

o
...................................................................................

lhre Notizen
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lhre Notizen

lhre Notizen
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Kontakte

Bau- und Raumplanungsamt BRPA

Telefon: +41 26 305 36 13
E-Mail: seca.plusvalue@fr.ch

Kantonale Steuerverwaltung KSTV

E-Mail: scctpv@fr.ch
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